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Planbesked for Dastorp, Dalsta 4:1 (sbf/2020:265)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden ger positivt planbesked f6r Dastorp, Dalsta 4:1

Sammanfattning

Forslaget foljer oversiktsplanens intensioner av fornyelse och fortatning som
giéller Grodinge och landsbygden i 6vrigt. I dversiktsplanen &r omradet utpekat
for att ge utrymme till nya bostidder pa landsbygden. Den nya bebyggelsens ldge
och placering ska harmoniera med kulturmiljon och landskapet.

Flera frdgor behover utredas i tidigt skede for att klarldgga omradets lamplig-
het for bebyggelse av bostdder. Omradet ar ett aktsamhetsomrade for skred. Séar-
skilt kénsligt ar det sannolikt vid backravinen. Aktiva ravinbildningsprocesser
gor att backfaran kan forflyttas och nya omraden kan bli utsatta for skred i fram-
tiden.

Omrédet ligger dven i en gron kil och backen i omradet r ett biflode till Kagg-
hamradn. Kagghamran ér en vattenforekomst med mattlig ekologisk status och
uppnér ej god kemisk status. An ir dessutom ett riksintresse for naturvarden
med en unik havsoringsstam. Om Dalsta 4:1 skulle bebyggas skulle darfor
mycket hoga krav stéllas pd VA och dagvattenhantering.

Niérheten till djurhdllning och nérheten till den 400 kV kraftledning som ligger
norr om omradet behdver beaktas s att 1ampliga skyddsavstand halls.

Ett gestaltningsprogram maste tas fram sa att bebyggelsen harmonierar med
kulturmiljon och landskapet.

Nir ldmpliga utredningar och avvégningar utforts kan nya fakta leda till att
planarbetet méste stoppas, krympas eller kraftigt omarbetas.
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Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett 20-tal tvafamiljshus med komple-
mentbyggnader (ca 7000 kvm BTA) i lantlig miljo 6ster om Kagghamra tomt-
omrade och vister om Dalsta gard.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2021-01-17, utgor
underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Lotta Kvist Samhéllsbyggnadsndamnden

Planbesked for Dastorp, Dalsta 4:1

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked for Dastorp, Dalsta 4:1

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett 20-tal tvafamiljshus med komple-
mentbyggnader (ca 7000 kvm BTA) i lantlig miljo 6ster om Kagghamra tomt-
omrade och vaster om Dalsta gard.

Forslaget foljer oversiktsplanens intensioner av férnyelse och fortdtning som
galler Grédinge och landsbygden i Gvrigt. | Gversiktsplanen ar omradet utpekat
for att ge utrymme till nya bostader pa landsbygden. Den nya bebyggelsens
lage och placering ska harmoniera med kulturmiljon och landskapet.

Flera fragor behdver utredas i tidigt skede for att klarlagga omradets lamplig-
het for bebyggelse av bostader. Omradet ar ett aktsamhetsomrade for skred.
Sarskilt kénsligt ar det sannolikt vid backravinen. Aktiva ravinbildningsproces-
ser gor att backfaran kan forflyttas och nya omraden kan bli utsatta for skred i
framtiden.

Omradet ligger aven i en gron kil och backen i omradet &r ett biflode till Kagg-
hamraan. Kagghamraan &r en vattenférekomst med mattlig ekologisk status
och uppnér ej god kemisk status. An &r dessutom ett riksintresse for naturvar-
den med en unik havsdéringsstam. Om Dalsta 4:1 skulle bebyggas skulle darfor
mycket hoga krav stallas pa VA och dagvattenhantering.

Narheten till djurhallning och narheten till den 400 kV kraftledning som ligger
norr om omradet behdver beaktas sa att lampliga skyddsavstand halls.

Ett gestaltningsprogram maste tas fram sa att bebyggelsen harmonierar med
kulturmiljon och landskapet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes0k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post lotta.kvist@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Nar lampliga utredningar och avvagningar utforts kan nya fakta leda till att
planarbetet maste stoppas, krympas eller kraftigt omarbetas.

HANINGE

NYNASHAMN

Orienteringskarta

Arendet

Omradet ligger i Grodinge 6ster om Kagghamra tomtomrade och vaster om
Dalsta gard. Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett 20-tal tvafamiljshus
med komplementbyggnader (ca 7000 kvm BTA) i lantlig miljé 6ster om Kagg-
hamra tomtomrade och véster om Dalsta gard.

Tanken ar att mgjliggora for ett lantligt, modernt, smaskaligt och hallbart bo-
ende. Bebyggelsen ska anpassas till topografin och landskapet. En bostadsfor-
ening ska bildas med gemensamma traffpunkter bade utomhus och inomhus.
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3 alternativa anslutningar finns med i forslaget men dér alternativ 1 verkar vara
mest fordelaktigt eftersom terrdngen troligen ar battre anpassad for en bilvég
och det blir narmare till busshallplatsen. Tanken &r att lagga en gang och cy-
kelvag fran bostadsomradet ner mot vag 570 sa att man far en starkare kopp-
ling till Kagghamra tomtomrade och Grindstugan, ett forslag pa detaljplan vés-
ter om Kagghamra med ca 40 bostadsenheter som nu &r i samradsskede.
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Alternativa Vig 225
vaganslutningar

Forsta skissforslag pa planomréde

Att utreda

Gron kil
Platsen ligger i en gron vardekarna inom en gron kil. Bebyggelsen maste an-
passas sa att den inte klipper av grona samband i for stor utstrackning.

Ras

| stort sett hela fastigheten Dalsta 4:1 ar ett aktsamhetsomrade for skred. Sar-
skilt kansligt ar det sannolikt vid backravinen. Aktiva ravinbildningsprocesser
gor att backfaran kan forflyttas och nya omraden kan bli utsatta for skred i
framtiden.

Dagvatten

Backen i omradet ar ett biflode till Kagghamraan. Kagghamradn ar en vatten-
forekomst med mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. An &r
dessutom ett riksintresse for naturvarden med en unik havsoringsstam. Om
Dalsta 4:1 ska bebyggas kommer déarfor mycket hoga krav stéllas pa VA och
dagvattenhantering.
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Naturvardesinventering

Omradena kring backen samt skogshrynen mot akrarna/betesmarken har goda
forutsattningar att innehalla hoga naturvarden som mast kartlaggs och tas i be-
aktande.

Narhet till jordbruk

Vad géller jordbrukets inverkan sa kan de hastar som Dalsta gard har i sina ha-
gar innebara risk for lukt och allergibesvér. Det finns inget exakt skyddsav-
stand for allergirisken mellan hasthallning och bostader. Det brukar bli en be-
démning efter de lokala férhallandena och hamna nagonstans 80 - 150 m.

Kraftledning
Det gar en 400 kV kraftledning norr om planerad bebyggelse. Skyddsavstand
pa mist 130 meter maste hallas.

Jordbruksmark

Forslag pa bebyggelse ligger ca 25% pa jordbruksmark och ca 75% pa skogs-
mark. | planarbetet kommer man behdva géra en avvagning av hur mycket
akermark som kan tas i ansprak.

Trafik

En utredning méste goras for att fa en saker angéring till planomrédet. Aven
siktlinjer i dold kurva maste beaktas. Placering av busshallplats langs véag 225
kan behdva ses 6ver for att skapa en saker vag for fotgangare fran det plane-
rade bostadsomradet, alternativt kan nya gangbanor behdvas for att skapa en

trygg passage.

Ekosystemtjanster och skotsel

Planforslaget ska ta hansyn till ekosystemtjanster i omradet och att kvarva-
rande naturomraden kan skétas med hansyn tagen till vilka ekosystemtjanster
som kan framjas.

Gestaltning

| Grodinges lantliga miljo och 6ppna landskap stalls det mycket stora krav pa
gestaltning. Den nya bebyggelsens lage och placering behdver harmoniera
med kulturmiljon och landskapet och darfor maste ett gestaltningsprogram tas
fram.
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Planforutsattningar
Omradet &r inte tidigare planlagt.

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. Forslaget foljer dversiktsplanens
intensioner av fornyelse och fortatning som géller Grodinge och landsbygden i
ovrigt. | oversiktsplanen dr omradet utpekat for att ge utrymme till nya bosta-
der pa landshygden. Den nya bebyggelsens lage och placering ska harmoniera
med kulturmiljon och landskapet. Landskapskaraktaren ska tas tillvara och nya
bostéder ska placeras i bryn, intill vagar eller i kanten till det 6ppna landskapet.
Den nya bebyggelsen ska samlas i sma grupper och i narmaste anslutning till
vagar, kommunikation och i de strak dar kommunalt vatten och avlopp plane-
ras.

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. | samband med ett kommande planuppdrag avgors om planprocessen ska
genomforas enligt standardforfarande eller utokat forfarande.

Avtal
Ett plankostnadsavtal kommer att tecknas med fastighetségaren.

Utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet bor foljande utredningar goras:
- Geoteknisk utredning
- Dagvattenutredning
- Naturvérdesinventering
- Trafikutredning
- Ekosystemtjanster och skotsel
- Gestaltningsprogram

Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Inom planomradet foreslas ingen ny kommunal eller kommersiell service. Ser-
vicebehovet forvantas tillgodoses utanfor planomradet.

Oster om planomradet langs med viag 225 trafikerar busslinje 783 (Sodertalje
centrum— Nyndshamns station). Turtatheten &r cirka en buss i timmen. Narm-
aste station pa busslinje 783 ar Dalsta och ligger ca 500 meter fran
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planomradet. Fler boende i omradet kan dock bidra till underlag for béttre
bussforbindelser och till exempel kanske en forskola i ndaromradet i framtiden.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har bedomt att planforslagets genomfarande inte innebér nagon
betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsagaren bekostar alla plankostnader och gatukostnader. Kostnader for
anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet regleras i enlighet med
Botkyrka kommuns gallande VA-taxa.

Preliminar tidplan

Planuppdrag 2 kvartalet/2025
Antagande 2 kvartalet/2027

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef

Expedieras till
Planadministrator
Fastighetsagare Lars Sunnefors
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